Textte il

zum Bebauungsplan Nr,8, Ortsteil Schildgen - (Ost)

der Gemeinde
Odenthal

Grundlage der Festsetzungen nach dem Bundesbaugesetz
vom 23%,6.1960 (BGBl.I S.341)

§ 9 (1)1.das Bauland und fiir das Bauland

a) die Art und das MaB der baulichen Nutzung,

b) die Bauweise, die iiberbaubaren Grundstiicks=
fl&dchen sowie die Stellung der baulichen Anlagen,

d) die Hokhenlage der baulichen Anlagen,

e) die Flidchen fiir Einstellplédtze und Garagen
sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundstiicken,

f) die Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf,

2.die Grundstiicke, die wvon der Bebauung freizuhalten
gind und ihre Nutzung,

3.,die Verkehrsflédchen,

5.die Versorgungsflidchen,
8.die Griinfldchen, die Parkanlagen, Dauerkleingirten,
Sport-, Spiel, Zelt- und Badeplidtze, Friedhofe,

10.,die Fl&dchen fiir die Landwirtschaf+t und die Forst=
wirtschaft,

11l.die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten
der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstrédgers oder
oder eines beschrénkten Personenkreises zu belasten=
den Fl&chen,

12,die Flichen fiir Gemeinschaftsstellplidtze und
Gemeinschaftsgaragen,

§ 9 (2) 4in Verbindung mit § 4 Erste Verordnung zur Durch=
filhrung des Bundesbaugesetzes vom 29,11,1960
(GV,NW. S.433) und § 103, Bau O NW vom 25.5,1962
(6V.NW.S.373 ).




l. Art

der baulichen Nutzung

1,1

Im reinen Wohngebiet, im allgemeinen Wohngebiet,
im Mischgebiet und im Gewerbegebiet sind die in
den §§ 3, 4, 6 und 8 der Baunutzungsverordnung
moglichen Ausnahmen allgemein zuldssig, sofern
die Eigenart des Baugebietes im allgemeinen
gewahrt bleibt (§ 1 (5) Baunutzungsverordnung).

Fir die im Bebauungsplan besonders gekennzeich=
neten Flédchen des ausgewiesenen Gewerbegebietes
gelten folgende Einschrdnkungen:

Zul&ssig sind Anlagen, von denen nur Lirm einer
solchen Lautstérke ausgeht, daB an der Nutzungs=
grenze zum allgemeinen Wohngebiet 55 dB(A) am
Tage (7-22 Uhr) und 40 dB(A) wihrend der Nacht
und an der Nutzungsgrenze zum MI-Gebiet 60 dB(4)
bezw,45 dB(A) nicht iiberschritten werden.

Nicht zuldssig sind Anlagen mit verfahrenstech=
nisch bedingten Ableitungen an Gasen, Démpfen,
Geriichen, Aerosolen und Stduben, ausgenommen
Heizungsanlagen.

1,5 Garagen

Die Festlegung der Sammelgaragen ist verbindlich.
Im {ibrigen sind Garagen innerhalb der von Bau=
grenzen und Baulinien umschlossenen Grundsitiicks=
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fldchen zuldssig,
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1,4 Kellergaragen sind nur statthaft, wenn ihre
Zufahrten keine Einschnitte in die Vorgarten=
flidchen erfordern,

2. Ma
der baulichen Nutzung

2,1 Sockelhihe

2,11 Talseitig der StraBe: Die Oberkante des Erd=
geschoBfuBbodens darf nicht tiefer als die
Strafenkrone liegen, Die Sockelhohe iiber der
StraBenkrone darf 0,30 m nicht iibersteigen,
Wird talseitig ein zweites GeschoB ausgebildet,
so darf die Oberkante des FuBbodens des zweiten
Geschosses ebenfalls nicht hther als 0,30 m iiber
Terrain liegen, Falls erforderlich, sind ent=

sprechende Erdanschiittungen vorzunehmen, so da@
der sichtbare Sockel auf 0,30 m beschridnkt bleibt.

2,12 Bergwdrts der StraBe: Die Sockelhthe der strafien=
wdrts gelegenen Hausseite darf nicht mehr als
0,30 m iiber natiirlichem Geldnde liegen,

5. Bauweige

3,1 Dachform,
Dachneigung

Die vorgeschriebenen Dachformen und Dachneigungen
sind fiir die einzelnen Bereiche im Bebauungsplan
festgelegt., Walmdidcher sind nur zuldssig bei
Bauten, deren Hauptbaukorper in seiner Lé&ngs=
richtung in etwa parallel zur StraBe steht und
mindestens 14,00 m lang ist, Bei den anderen
Bauten, mit Ausnahme der Flachdachbauten, sind
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nur Sattelddcher mit Giebelausbildung statthaft.
In den fiir Flachdachbauten bestimmten Bereichen
8ind keine anderen Dachformen zuléssig.

Gegeniiberliegende Dachfldchen des gleichen
Baukorpers milssen die gleiche Neigung aufweisen,

3,2 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) sind nur bei den Bauten
mit einer Dachneigung zwischen 46° und s50°
zuldssig, Die Lénge der Gauben einer Dachseite
darf zusammen nicht mehr als ein Drittel der
Gesamttraufenlénge dieser Dachseite betragen,
Ferner darf die Gaube, einschlieBlich des
Schleppdaches, nur in den unteren Zweidritteln
der Dachflédche liegen, Die Hohe der Gauben,
ohne Abschleppung, darf 0,90 m nicht iiber=
gchreiten,

Bei den flachgeneigten Ddchern (28°- 30°) sind
keine Dachaufbauten gestattet.

3,3 Kniesttcke

Kniesttcke sind nur bei den eingeschossigen
Bauten mit einer Dachneigung zwischen 46° - 50°
zuldssig, Die Maximalhthe der Kniestdcke darf
0,75 m, gemessen von Oberkante-ErdgeschoBdecke
bis Oberkante-FuBpfette, nicht {iberschreiten,
Bei der Anwendung eines Kniestocks muB die
Dachhaut bis 10 em iiber Oberkante-ErdgeschofB=
decke heruntergezogen werden,
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3,8

Anzahl der Bauten

Die Anzahl der im Bebauungsplan eingetragenen
Bauten ist nicht verbindlich.

Stellung der Bauten

Die grundsdtzliche Stellung der Bauten mit
Giebel oder Traufe zur StraBe hin, gemdB den
Eintragungen im Bebauungsplan, ist zwingend.

Parzellierung

Soweit im Bebauungsplan eine neue Parzellierung
eingetragen ist, gilt diese nicht als ver=
bindlich.

Olbehdlter
Freistehende oberirdische Lagertanks sind nicht

zulédssig,

Vorg#rien,
BEinfriedigungen

3,81 Die Vorgédrten sind gértnerisch zu gestalten, Die

Abgrenzung zur StraBe hin muB durch Kantensteine
von O,lo m iiber fertigem StraBenniveau oder
durch Kantensteine mit einer begleitenden Hecke
bis 0,50 m Hohe oder durch Mauern bis zu einer
Hthe von o,40 m, diese jedoch ohne jegliche
Aufsdtze, oder durch Ziune oder Gitter bis 0,40 m
Hthe, vorgenommen werden, Eine hdhere Abgrenzung




3,82

5,83

3,84

5,85

3,86

der Grundstiicke zur StraBe hin ist nur in der
Verbindungslinie zwischen den Bauktrpern bezw,
gemédB den Eintragungen im Bebauungsplan zuldssig,

Die hohere Einfriedigung darf nur als Mauer
oder Zaun bis zu einer Hdhe von 1,25 m oder
als Hecke ausgefiihrt werden,

An den Grenzen der benachbarten Grundstiicke
ist im Vorgarten nur eine Einfriedigung zu=
gelassen, wie sie fiir die Einfriedigung gegen
die StraBe erlaubt ist,

(%

Zur Abgrenzung der riickwdrtigen Gartengrundstiicke
sind Zgune bis zu einer Hohe von 1,50 m, sowie
Hecken zugelassen,

Z&une und Gitter unmittelbar entlang den StraBen
und Wegen diirfen keine Ausfiihrungen aufweisen,
durch die Passanten gefdhrdet werden konnen
(Stacheldraht, aufrechtstehende Gitter usw,).

Beil Doppel- und Gruppenhdusern sind Trennwinde:
auf den Parzellengrenzen bis auf 4,00 m hinter
der gartenseitigen Hausfront, jedoch nicht iiber
1,80 m hoch, gestattet,

3,9  Stiitzmauern

Dort, wo es die Steilheit des Geldndes erfordert,
darf entlang der Begrenzungslinie der Vorgidrten
eine Stilitzmauer errichtet werden, jedoch nicht
hoher, als dies zum Abfangen des Geldndes un=
bedingt erforderlich ist.




4, Entwdsserung

4,1 KanalanschluB

Die Schmutz~ und Regenwasgserleitungen
miissen an die Kanalisation angeschlossen
werden, soweit diese vorhanden ist (s,§ 5
der Kanalsatzung der Gemeinde).

Bei Abwasserabldufen unterhalb der Kanalsohle
miissén entsprechende Pumpvorrichtungen vor=
gesehen werden,

5. SicherungsmafBnahmen

6. Freirdume

Bei Erstellung von Einfriedigungen jeglicher
Art, einschlieBlich der Heckem, ist eine
einwandfreie Ubersicht der Ausfahrten und
Ausgénge sowie der StraBen-~ und Wegeein=
miindungen zu wahren, damit ein HéchstmaB

an Verkehrssicherheit gewdhrleistet bleibt,
Falls die Anlage hoéherer Puttermauern
erforderlich wird, sind diese Mauern mit
entsprechenden Sicherungsgittern gegen
Absturzgefahr zu versehen,

In den Freirdumen auBerhalb der Baulinien
bezw, der Baugrenzen diirfen auBer Garagen
kkeine Nebenbauten wie Schuppen, Gartenlauben
0.2, errichtet werden,




Te Ausnahmen

Falls das Ortsbild hierdurch nicht beein=
trachtigt wird, kidnnen in besonders begriinde=
tén Fédllen Ausnahmen von obigen Festlegungen
getroffen werden hinsichtlich

a) der Art der Einfriedigungen,

b) der Dachformen und Dachneigungen, jedoch
nur fir Gruppen von mindestens drei Bauten,

¢) der Sockelhghe,
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